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	Утверждаю:
Руководитель Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации

муниципального района Челно-Вершинский Самарской области
_______________/А.А.Афанасьева/



ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ

на право заключения договора аренды

муниципального имущества
	Организатор  аукциона:                                          
	МКУ Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Челно-Вершинский Самарской области


Контактные данные организатора аукциона:

Место нахождения / почтовый адрес: 446840, Самарская область, Челно-Вершинский район, с. Челно-Вершины, ул. Советская, д. 12А
Номер контактного телефона: 8 (84651) 2-14-75
с. Челно-Вершины - 2025

1. Правовое регулирование
1.1. Настоящая аукционная документация подготовлена в соответствии с Федеральным законом № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Гражданским кодексом Российской Федерации и Порядком проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров  безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 21.03.2023г. № 147/23 (далее – Порядок), приказом Казначейства России 02.12.2021 № 38н «Об утверждении Регламента государственной информационной системы «Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru».
1.2. Аукцион проводится на основании постановления администрации муниципального района Челно-Вершинский Самарской области от «24» октября 2025 № 530.
1.3. Аукцион проводится в электронной форме торгов открытых по составу участников и по форме подачи предложений о цене договора (цене лота).

1.4. Информация об аукционе размещается на сайте www.torgi.gov.ru, https://utp.sberbank-ast.ru в сети «Интернет» (далее - на официальном сайте торгов).
2. Организатор аукциона.
2.1. Организатор аукциона: МКУ Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Челно-Вершинский Самарской области.

2.2. Место нахождения: Самарская область, Челно-Вершинский район, с. Челно-Вершины, ул. Советская, д. 12А кабинет 202.
Почтовый адрес: 446840, Самарская область, Челно-Вершинский район, с. Челно-Вершины, ул. Советская, д. 12А.

Адрес электронной почты: kumi.chv@mail.ru.

Номер контактного телефона Организатора аукциона: 8 (84651) 2-14-75.

2.3. Организатор аукциона осуществляет действия по организации и проведению аукциона в соответствии с процедурами, условиями и положениями, изложенными в настоящей документации об аукционе.

3. Предмет аукциона.
3.1. Предметом аукциона является право заключения договоров аренды муниципального имущества муниципального района Челно-Вершинский Самарской области по лотам, указанным в извещении о проведении аукциона и Приложении №1 к настоящей документации об аукционе. 
4.  Порядок, место, дата начала и дата окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

4.1. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены настоящей документацией об аукционе.
4.2. Заявка на участие в аукционе в сроки указанные в извещении о проведении  аукциона, направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа и подписывается усиленной  квалифицированной подписью заявителя.
4.3. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).
4.4. Прием заявок на участие в аукционе осуществляется оператором электронной площадки - Универсальной торговой платформы АО «Сбербанк-АСТ» по адресу: https://utp.sberbank-ast.ru.
4.5. Начало срока подачи заявок на участие в аукционе: 01 ноября 2025 года.00-00 ч. местного времени
4.6. Окончание срока подачи заявок на участие в аукционе: 24 ноября 2025 года в 16-00 часов местного времени.
4.7. В случае, если заявка направлена после окончания срока подачи заявок, заявка отклоняется оператором электронной площадки.
4.8. Заявитель несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в аукционе, участием в аукционе и заключением договора, а Организатор аукциона, не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам независимо от характера проведения и результатов торгов.
5. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе.

5.1. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются публичной офертой, а заявка на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации. 
5.2. Формирование и направление заявки на участие в аукционе производится в соответствии с регламентом электронной площадки. Кроме того претендентам необходимо заполнить и прикрепить заявку в формате Word (по форме Приложения № 2 к настоящей документации об аукционе) с приложением электронных образов документов в личном кабинете на электронной площадке.
Заявка должна быть подготовлена по форме согласно Приложению № 2, к настоящей документации об аукционе, и содержать сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:
1) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица или иностранного юридического лица (либо аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица), адрес юридического лица или иностранного юридического лица (для аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица - адрес (место нахождения) на территории Российской Федерации), фамилию, имя, отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты;

2) идентификационный номер налогоплательщика юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя), аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством соответствующего иностранного государства (если заявителем является иностранное лицо), код причины постановки на учет юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица); 

3) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (если заявителем является индивидуальный предприниматель);

4) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное юридическое лицо);

5) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное физическое лицо);

6) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя (при наличии печати) и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

7) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

8) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

9) информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства;

10) при проведении аукциона в соответствии с Постановлением № 739 документ, содержащий сведения о доле Российской Федерации, субъекта Российской Федерации или муниципального образования в уставном капитале юридического лица (реестр владельцев акций либо выписка из него или заверенное печатью юридического лица (при наличии печати) и подписанное его руководителем письмо);

11) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.

5.3. Заявка на участие в аукционе оформляется в соответствие со следующими требованиями:

1) все документы, входящие в состав заявки на участие в аукционе, должны быть составлены на русском языке. Подача документов, входящих в состав заявки, на иностранном языке должна сопровождаться предоставлением надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык. 

Документы, происходящие из иностранного государства, должны быть надлежащим образом легализованы в соответствии с законодательством и международными договорами Российской Федерации;
2) при подготовке заявки и документов, входящих в состав заявки, не допускается применение факсимильных подписей;
3) все страницы представленной заявки и документов должны быть читаемыми и четкими, в том числе, включая надписи на оттисках печатей и штампов;

4) заявка на участие в аукционе должна содержать опись входящих в ее состав документов.
5) соблюдение заявителем требований по оформлению заявки означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в аукционе, поданы от имени заявителя, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в аукционе документов и сведений.
6. Порядок, место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.
6.1. Рассмотрение заявок осуществляется единой постоянно действующей аукционной комиссией по проведению торгов (аукционов, конкурсов) на право заключения договоров аренды в отношении объектов, находящихся в казне муниципального района Челно-Вершинский Самарской области (далее – Аукционная комиссия) по адресу: Самарская область, Челно-Вершинский район, с. Челно-Вершины, ул. Советская, д. 12А кабинет 202, с 08.00 часов местного времени 25 ноября 2025 года.
6.2. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

6.3. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать двух дней с даты окончания срока подачи заявок. Окончание рассмотрения заявок – 25 ноября 2025 года.
6.4. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

6.5. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. 
Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. 
В день оформления протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе информация о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона или специализированной организации, и размещается на электронной площадке. Информация о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, в течение одного часа с момента ее размещения на электронной площадке размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.

Не позднее следующего рабочего дня после дня оформления протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе оператор электронной площадки направляет заявителям уведомление о признании их участниками аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с указанием оснований такого отказа.

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

6.6. Задаток возвращается заявителям, не допущенным к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.
7. Требования к участникам аукциона
7.1. В настоящем аукционе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала, физическое лицо, имеющий статус индивидуального предпринимателя, физическое лицо, не являющееся индивидуальным предпринимателем и применяющий специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», физическое лицо.
7.2. К участникам аукциона устанавливаются следующие обязательные требования, предусмотренные Законом: 

1) соответствие участников аукциона требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам;

2) отсутствует решение о ликвидации участника аукциона – юридического лица;

3) отсутствует решение арбитражного суда о признании участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

4) отсутствие решения о приостановлении деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе;

5) соответствие заявки на участие в аукционе и представленных документов  требованиям, установленным настоящей документацией об аукционе;
6) внесение задатка в размере, установленном настоящей документацией об аукционе.

Соответствие участника аукциона вышеуказанным требованиям определяется на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией, в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

8. Требования к техническому состоянию муниципального имущества
8.1. Техническое состояние муниципального имущества, права на которое передаются по договору аренды, на момент окончания срока действия договора должно соответствовать требованиям санитарно-эпидемиологической службы, Государственного пожарного надзора, а также отраслевым правилам и нормам технической эксплуатации для данного имущества и быть пригодным для дальнейшего пользования. 
Состояние объекта (удовлетворительное): Фундамент –железобетонный ленточный; стены – кирпичные,  перекрытия - железобетонные плиты; крыша –деревянная стропильная, кровля – металлическая, полы – деревянные, дощатые, проемы оконные - деревянные блоки двойные, дверные проемы - деревянные, приборы простые. Коммуникации – электроосвещение центральное, водопровод центральный, канализация центральная, отопление автономное (на здание). Подъездные пути:   прилегающая дорога асфальтобетонного покрытия. Проходимость хорошая.          Назначение объекта (допустимое использование): торговое, производственное, складское, офисное, административное. Нежилые помещения в здании пригодны к дальнейшей эксплуатации.
9. Срок,  место и порядок  предоставления документации об аукционе
9.1. Документация об аукционе предоставляется заинтересованным лицам (их представителям - при наличии доверенности) без взимания платы по адресу: Самарская область, Челно-Вершинский район, с. Челно-Вершины, ул. Советская, д. 12А кабинет 202,  по рабочим дням с 09-00 часов до 16-00 часов местного времени в течении срока приема заявок на участие в аукционе.  
9.2. Документация об аукционе предоставляется на основании заявления, поданного в письменной форме, в том числе, в форме электронного документа на адрес электронной почты Организатора аукциона kumi.chv@mail.ru, в течение двух рабочих дней, с даты получения соответствующего заявления. 

9.3. Документация об аукционе также размещена на сайте www.torgi.gov.ru в сети «Интернет». 
10. Дата, время и график осмотра муниципального имущества
10.1. Организатор аукциона обеспечивает осмотр муниципального имущества, права на которое передаются по договору с 14-00 часов до 16.00 часов местного времени по следующим рабочим дням: 06.11.2025, 13.11.2023, 19.11.2023 г.
10.2. Осмотр имущества осуществляется без взимания платы.
11. Форма, порядок, дата начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе.
11.1. Любое заинтересованное лицо вправе в срок до 24 ноября 2025 года направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа в адрес организатора аукциона: 446840, Самарская область, Челно-Вершинский район, с. Челно-Вершины, ул. Советская, д. 12А кабинет 203, либо на адрес электронной почты: kumi.chv@mail.ru, запрос о разъяснении положений документации об аукционе.
11.2. В течение двух рабочих дней со дня поступления указанного запроса Организатор аукциона направляет в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе в адрес заинтересованного лица.
11.3. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается Организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.

11.4. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в аукционную документацию такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе продлевается таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе составлял не менее двадцати дней.
12. Требование о внесении задатка

12.1. Для участия в аукционе заявитель вносит задаток в размере 10% (десять процентов) от начальной цены размера арендной платы в год без учета НДС, установленной согласно отчету об оценке 257/1-25 от 15.10.2025 года. 

12.2. Задаток для участия в аукционе в электронной форме служит обеспечением исполнения обязательства победителя по заключению договора аренды, вносится путем перечисления денежных средств на лицевой счет Претендента, открытый при регистрации на электронной площадке в порядке, установленном Регламентом электронной площадки. Назначение платежа – задаток для участия в аукционе по продаже права на заключение договора аренды муниципального имущества по лоту № __ (ИНН плательщика). НДС не облагается. Платежи по перечислению задатка для участия в торгах и порядок возврата задатка осуществляется в соответствии с Регламентом электронной площадки.

Оператор электронной площадки проверяет наличие достаточной суммы в размере задатка на лицевом счете Претендента и осуществляет блокирование необходимой суммы. Если денежных средств на лицевом счете Претендента недостаточно для произведения операции блокирования, то Претенденту для обеспечения своевременного поступления денежных средств необходимо учитывать, что поступившие в банк за предыдущий день платежи разносятся на лицевые счета в сроки установленные Регламентом электронной площадки.

Денежные средства, перечисленные за участника  третьим  лицом, не зачисляются на счет такого участника на универсальной торговой площадке.
12.3. Оператор электронной площадки осуществляет возврат задатка в соответствие с Регламентом электронной площадки и действующим законодательством.
13.  Величина повышения начальной цены договора  («шаг аукциона»).

13.1. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены размера  арендной платы в год без учета НДС (далее – цена договора) (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона и Приложении №1 к настоящей документации об аукционе, на «шаг аукциона».
13.2. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона и Приложении №1 к настоящей документации об аукционе. 
14. Место, дата и время проведения аукциона.

14.1. Аукцион на право заключения договоров аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального района Челно-Вершинский Самарской области состоится  26 ноября 2025 года в 11-00 часов местного времени.
Место проведения аукциона: Универсальная торговая платформа АО «Сбербанк-АСТ» по адресу в сети Интернет: https://utp.sberbank-ast.ru.

15. Отказ от проведения  аукциона.
15.1. Организатор аукциона, вправе отказаться от проведения открытого аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

15.2. Извещение об отказе от проведения открытого аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения открытого аукциона. 

15.3. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям.
16.  Форма, сроки и порядок оплаты по договору.

16.1. Форма, сроки и порядок оплаты по договорам указаны в проектах договоров аренды раздела 21 настоящей документации об аукционе.
17.  Порядок пересмотра условий и цены договора (цены лота).

17.1. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.

17.2. Цена договора в сторону увеличения может быть пересмотрена в случаях изменения нормативных правовых актов Российской Федерации, Самарской области, муниципального района Челно-Вершинский, определяющих исчисление арендной платы, порядок и условия ее внесения, а так же в случае изменения коэффициентов расчета годовой арендной платы за пользование муниципальным имуществом, установленных Методикой.

17.3. При заключении и исполнении договора изменение существенных условий договора, указанных в документации об аукционе, за исключением цены договора и порядка внесения арендной платы, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

18. Срок подписания договора с победителем аукциона.
18.1. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.
18.2. Срок в течении которого должен быть подписан проект договора составляет не менее десяти дней и не более двадцати дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.
18.3. В случае если победитель аукциона уклоняется от заключения договора, договор заключается с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора (цене лота).

При этом заключение договора для участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (цене лота), является обязательным.

19. Порядок проведения аукциона.
19.1. В аукционе принимают участие только заявители, признанные участниками аукциона. Аукцион проводится в электронной форме в соответствии с Регламентом электронной площадки и действующим законодательством.
19.2. Аукцион проводится оператором электронной площадки - Акционерным обществом «Единая электронная торговая площадка» по адресу: https://178fz.roseltorg.ru.
19.3. Электронный журнал проведения аукциона  размещается в открытой и закрытой части автоматизированной системе оператора электронной площадки в течение часа с момента окончания аукциона.
19.4. Протокол об итогах аукциона размещается на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru, а также на сайте оператора электронной площадки https://utp.sberbank-ast.ru в сети «Интернет».

19.5. Протокол об итогах аукциона должен содержать:

1) дата и время проведения аукциона;

2) полные наименования (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) участников аукциона;

3) начальная (минимальная) цена договора (цена лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора;

4) полные наименования (для юридического лица), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) победителя аукциона и участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора.

19.6. Протокол подведения итогов аукциона подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона или специализированной организации, и размещается на электронной площадке организатором аукциона или специализированной организацией не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола подведения итогов на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.
 Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. 
19.7. Оператор электронной площадки аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона возвращает задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

20. Последствия признания аукциона несостоявшимся.

 20.1. В случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор  аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.
20.2. В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, не указанным в пункте 20.1., организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона либо конкурса в установленном порядке. При этом в случае объявления о проведении нового аукциона организатор конкурса вправе изменить условия аукциона.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ
ДОГОВОР
аренды недвижимого имущества № _______
село Челно-Вершины Самарской области           _______________________________ года
Администрация муниципального района Челно-Вершинский Самарской области , действующая от имени муниципального образования – муниципальный район Челно-Вершинский  Самарской области, в лице _____________________________________________________________________, действующий  на основании ________________________________________ , именуемая далее «Арендодатель», с одной стороны, и
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый далее «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора.
      1.1. Арендодатель сдает в аренду, а Арендатор принимает в аренду имущество: _____________________________________________________________, для ________________.
      1.2. Право на заключение договора аренды имущества приобретено Арендатором в результате открытого по составу участников и форме подачи предложений о размере арендной платы аукциона на право заключения договора аренды на срок 5 лет, назначенного на __.__._____ года в ___час. ___ мин. (местного времени).
2. Права и обязанности сторон
 2.1. Арендодатель обязан:
2.1.1. Передать Арендатору имущество, указанное в п.1.1. настоящего договора, в состоянии, соответствующем условиям договора аренды и назначения имущества.
2.1.2.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам изменения назначения объекта, ремонта, переоборудования.
      2.2. Арендодатель вправе:
2.2.1.Проверять состояние и условия использования арендованного имущества через уполномоченных представителей.
2.2.2. Требовать досрочного расторжения договора аренды нежилого здания в случаях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством и настоящим договором.
2.2.3.Запрашивать документы в связи с исполнением настоящего договора, в том числе акты выверки расчетов по арендной плате, копии заключенных договоров с эксплуатационными службами на оказание коммунальных услуг и вывоз ТБО, акты сверки по договорам с эксплуатационными службами и др.
2.2.4.Изменять размер арендной платы по настоящему договору на основании отчетов об оценке рыночной стоимости права аренды, в бесспорном и одностороннем порядке путем направления Арендатору уведомлений, не чаще одного раза в год. Уведомление является обязательным для Арендатора и составляет неотъемлемую часть настоящего договора.
        2.3. Арендатор обязан:
2.3.1. Использовать имущество в соответствии с его назначением и целями предоставления, определенными в п.1.1. настоящего договора.
2.3.2. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию имуществом, эксплуатировать недвижимое имущество в соответствии с принятыми нормами эксплуатации и противопожарной безопасности.
Обеспечить содержание и оборудование арендованного имущества в соответствии с требованиями противопожарной безопасности, системой обеспечения пожарной безопасности, в т.ч. системой противопожарной защиты, системой предотвращения пожара. Проводить мероприятия, направленные на противопожарную безопасность арендуемого имущества, в т.ч. необходимые ремонтные работы.
2.3.3. Содержать арендованное имущество в исправном состоянии до сдачи его Арендодателю по акту; содержать в порядке прилегающую территорию, осуществлять ее благоустройство, озеленение и уборку от мусора. Заключать договоры с эксплуатационными службами на оказание коммунальных услуг и вывоз ТБО, договор на техническое обслуживание.
2.3.4. Своевременно за свой счет производить капитальный и текущий ремонт и нести все расходы по содержанию имущества.
В случае если Арендатор произвел за счет собственных средств улучшения арендованного имущества, в том числе неотделимые без вреда для имущества, стоимость произведенных Арендатором улучшений возмещению не подлежит.
2.3.5. Не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю в письменной форме о предстоящем освобождении имущества, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении договора, сдать имущество по акту в исправном состоянии с учетом естественного износа. В случае допущения нарушения технических неисправностей заблаговременно произвести необходимый ремонт, либо возместить Арендодателю его стоимость, а также рассчитаться по договорам со специальными службами за коммунальные услуги.
2.3.6. Перепланировку и переоборудование арендуемого имущества, затрагивающее капитальные перегородки, производить исключительно по письменному разрешению Арендодателя после предоставления последнему соответствующего проекта на выполнение работ, согласованного со всеми необходимыми лицами (балансодержателем, ЦСЭН, противопожарной службой и проч.).
2.3.7. Своевременно и в полном объеме внести арендную плату, определенную договором, связанные с перечислением арендной платы налоги в соответствии с действующим законодательством.
2.3.8. Оплачивать по отдельным договорам, заключаемым самостоятельно Арендатором, все коммунальные услуги и эксплуатационные расходы. Арендатор обязан застраховать в пользу Арендодателя имущественные интересы, связанные с риском утраты (гибели) или повреждения арендуемого имущества.
2.3.9. Восстановить арендуемое имущество своими силами за счет своих средств, или возместить ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке, если арендуемое нежилое здание в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние.
2.3.10. Обеспечивать доступ компетентных служб в арендуемое здание для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций арендуемого здания, связанного с общей эксплуатацией здания. В случае возникновения аварийных ситуаций обеспечивать доступ в здание работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб.
2.3.11. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей органов исполнительной власти и административных органов с целью проверки документов и контроля за использованием имущества, в установленном законом порядке.
2.3.12. При изменении Устава, реквизитов, смене руководителя, введения внешнего, конкурсного управления, признании, в соответствии с установленным порядком, банкротом в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.
2.3.13. Оформить охранное обязательство на объект культурного наследия (если переданное в аренду помещение находится в здании, отнесенном к объектам культурного наследия или переданное в аренду здание относится к объектам культурного наследия) в течение одного месяца со дня подписания договора аренды и соблюдать его условия.
2.3.14. Соблюдать все требования законодательства и нормативных актов в отношении:
· правового статуса здания как исторического памятника (если оно таковым является),
· при размещении рекламы,
· градостроительной деятельности,
· охраны окружающей среды,
· санитарных норм,
· владения землей,
· стандартов строительства.
2.3.15. Предоставить документы, подтверждающие надлежащее исполнение настоящего договора, в десятидневный срок с момента получения запроса Арендодателя.
2.3.16. Возвратить имущество в течение 5-ти календарных дней Арендодателю с предоставлением и подписанием актов передачи по окончании срока действия договора.
2.3.17. При осуществлении на арендуемой площади деятельности по реализации товаров промышленного и бытового назначения согласовать с ОГПН Самарской области МЧС России г. Сызрани при получении муниципального недвижимого имущества в аренду, в трехдневный срок, с момента подписания договора.
2.3.18. Арендатору запрещаются переуступка прав пользования имущества, передача прав пользования им в залог и внесение прав пользования таким имуществом в уставный капитал любых других субъектов хозяйственной деятельности, передача третьим лицам прав и обязанностей по договорам аренды такого имущества (перенаем), передача в субаренду, за исключением предоставления имущества в субаренду субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.
2.3.19. Арендатор вправе передавать арендуемое имущество в субаренду только с письменного согласия Арендодателя.

2.3.20. Арендатор не вправе использовать в качестве предмета залога имущество или права Арендатора по настоящему договору.
2.3.21. При повреждении имущества в аварийных ситуациях по вине третьих лиц, Арендатор обязан производить ремонт повреждений собственными силами, либо с привлечением специалистов сторонних организаций, с обязательным уведомлением Арендодателя. Возмещение расходов связанных с восстановлением повреждений, относить к виновной стороне.
3. Платежи и расчеты по договору.
3.1. По итогам аукциона, назначенного на ___.___.____ года, размер годовой арендной платы за имущество составляет ________ (___________________________________) рублей _____ копеек, без учета НДС. Налог на добавленную стоимость в размере 20% на сумму арендной платы Арендатор самостоятельно начисляет и перечисляет в соответствии с действующим законодательством по месту учета в Налоговой инспекции.
3.2. Сумму арендной платы Арендатор оплачивает ежемесячно до 1-го числа следующего месяца равными долями на расчетный счет УФК по Самарской области (Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Челно-Вершинский Самарской области) ИНН 6385002260, КПП 638501001, ОКТМО 36646000, Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ САМАРА БАНКА РОССИИ//УФК по Самарской области г. Самара; БИК банка получателя средств : 013601205; Номер счета банка получателя средств : 40102810545370000036; Номер счета получателя (номер казначейского счета): 03231643366460004200. КБК 747 111 05035 05 0000 120.
4. Срок действия, порядок изменения и расторжения договора.
    4.1. Срок аренды указанного в п.1.1. имущества устанавливается с ---.---.-------- года по ---.---.----- года.
   4.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению в одностороннем порядке по требованию Арендодателя в случаях, если:
- Арендатор пользуется имуществом с существенным нарушением условий договора или назначения помещения либо с неоднократными нарушениями;
- Арендатор существенно ухудшает состояние имущества;
- При наличии задолженности арендатора по арендной плате коммунальных или эксплуатационных услуг;
- Арендатор внес арендную плату не в полном объеме;
- В иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.
Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.
5. Заключительные положения.
     5.1. Настоящий договор составлен в 3-х (трех) экземплярах, по одному для каждой стороны договора, третий экземпляр предоставляется в Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по самарской области. Все экземпляры настоящего договора имеют одинаковую юридическую силу.
     5.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменной форме, заверяются печатями и подписями сторон и являются неотъемлемой частью настоящего договора.
     5.3. Настоящий договор содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего договора.
     5.4. Настоящий договор имеет силу передаточного акта.
6. Приложения.
6.1. Копия плана
7. Юридические адреса и реквизиты сторон.
	Арендодатель
	
	Арендатор

	
	
	

	________________________м.п.
	
	______________________м.п.


                                                                                                                                        Приложение  № 1                                                                              Таблица 1. Объекты, выставляемые на аукцион по продаже права на заключение договоров аренды

	№ лота


	Адрес объекта
	Характеристика объекта
	Площадь объекта, кв.м
	Вид разрешенного использования
	Начальная цена размера арендной платы в год (без учета НДС), руб.
	Шаг аукциона (5%), руб.
	Размер задатка (10%) руб.
	Дополнительные условия
	Срок аренды

	
	Самарская область, Челно-Вершинский район, с. Чувашское Эштебенькино, ул. Советская, д. 4

нежилые помещения, кабинеты № 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 41, 45 общей площадью 236,7 кв.м., расположенные на 1 этаже в нежилом здании школы общей площадью 1247,1 кв.м., кадастровый номер 63:35:0203003:536, 2008 года завершения строительства
	Нежилое помещение
	236,7
	Здание школы
	195984,00
	9799,20
	19598,40
	
	3 года


Участник аукциона, являющийся юридическим  лицом:                                  Приложение № 2

«ЗАЯВКА»








                       (дата)________________

Изучив документацию администрации муниципального района Челно-Вершинский о проведении аукциона  на право заключения договора аренды  муниципального имущества _________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
характеристика имущества 

__________________________________________________________________________________

наименование организации

сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных в извещении о проведении аукциона по лоту № ______, и направляет настоящую заявку.

Информация   об участнике:

- Полное наименование организации- _________________________________________________

__________________________________________________________________________________

- фирменное наименование организации- ______________________________________________

__________________________________________________________________________________

- организационно-правовая форма-  ___________________________________________________

Место нахождения -    _______________________________________________________________

- почтовый адрес -    ________________________________________________________________

- номер контактного телефона -    _____________________________________________________

 Настоящей заявкой подтверждаем, что сделанные заявления и предоставленные сведения должным образом заполненной заявке являются полными, точными и верными во всех деталях.

В случае победы на аукционе, мы берем на себя обязательства подписать договор аренды в следующие сроки: не менее десяти, не более двадцати дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.

Реквизиты  для возврата задатка - ____________________________________________________

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________Приложения:

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

 (должность)     (подпись)      (фамилия, имя, отчество, подписавшего заявку)

 Место Печати»

Заявка N ____ принята Продавцом:

"___" _________ 20______ г.

"___" часов _____________ минут

_________________________________   
 

(ФИО, подпись уполномоченного лица)
Участник аукциона, являющийся физическим лицом (в том числе  предпринимателем без образования юридического лица):

«ЗАЯВКА»







                                     (дата)________________

Изучив документацию администрации муниципального района Челно-Вершинский о проведении аукциона на право заключения договора аренды  муниципального имущества _________________________________

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

характеристика имущества 

__________________________________________________________________________________ 

 (фамилия, имя, отчество)

сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных в извещении о проведении аукциона по лоту № ______, и направляет настоящую заявку.

Информация   об участнике:

- Фамилия, имя, отчество-  ___________________________________________________________

- паспортные данные- _______________________________________________________________

- место жительства-   ________________________________________________________________

- номер контактного телефона –    _____________________________________________________

· наличие  регистрации в качестве предпринимателя без образования юридического лица-

_________________________________________ 

                      (имеется, не имеется) 

 Настоящей заявкой подтверждаю, что сделанные заявления и предоставленные сведения должным образом заполненной заявке являются полными, точными и верными во всех деталях.

В случае победы на аукционе, я беру на себя обязательства подписать договор аренды в следующие сроки: не менее десяти, не более двадцати  дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.

 Реквизиты  для возврата задатка - ____________________________________________________

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

Приложения:

__________________________________________________________________________________________

_______ _________ _________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

(подпись) (фамилия, имя, отчество, подписавшего заявку)».

Заявка N ____ принята Продавцом:

"___" _________ 20______ г.

"___" часов _____________ минут

_________________________________   
 

(ФИО, подпись уполномоченного лица)
Приложение 3 
Пример заявления об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях

В администрацию муниципального района Челно-Вершинский Самарской области
От____________________________________________________________________

Адрес проживания:_________________

___________________________________

заявление

Настоящим подтверждаю, что в отношении меня __________________________________ ________________________________________________________________ (ИНН__________________) 

                             Ф.И.О.

решения арбитражного суда о признании  банкротства и об открытии конкурсного производства, решения о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренным Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, не вынесено.
_____________________________     _________________

                                                                                        Ф.И.О.                                                        м.п.

_____________________

                                                                                                                               дата

Приложение № 4
Пример заявления об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании юридического лица банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях

В администрацию муниципального района Челно-Вершинский Самарской области
От___________________________________

_____________________________________

Юридический адрес:_________________

___________________________________

заявление

Настоящим подтверждаю, что в отношении ___________________________________________

 ________________________________________________________________(ИНН__________________) 

                             фирменное наименование юр. лица

решения о ликвидации, решения арбитражного суда о признании  банкротства и об открытии конкурсного производства, решения о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренным Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, не вынесено.

_____________________________     _________________

                                                                                            должность Ф.И.О.                                    м.п.

_____________________

                                                                                                                    дата
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